Strateekt sommerhus i

rolige omgivelser, med stor grund

Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM ZGLERFIRMAET

TIf. 54 85 11 99 JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

www.john-ole.dk SIDENIDES

Vigsnaes Byvej 30
4862 Guldborg

Pris 695.000 kr.
Ejerudgift (md) 2.190 kr.
Boligareal 84 m?
Udhus 158 m?
Grundareal 17.661 m?
Veerelser 4
Antal plan 1
Byggedr 1700
Sagsnummer 2026118
Ejendomstype Fritidsbolig
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Vigsnaes Byvej 30, 4862 Guldborg Sagsnr.: 2026118 Dato: 02.06.2026
Kontantpris: kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.190

Velkommen til smedjen Vigsneaes Byvej 30. Et unikt og charmerende
sommerhus med bindingsvaerk og stratag og med stor grund p3 17.661
kvadratmeter opdelt i stor have og "smedemarken".

Drgmmer du om hgijt til himlen, masser af albuerum og en naturskgn oase?
Med en beliggenhed i en rolig landsby og kun cirka 200 meter til vandet
udbydes en helt saerlig gammel ejendom, der forener charmerende landlig
idyl med en stor grund med masser af muligheder. Her er rammerne for det
ultimative fristed, en selvforsynende livsstil eller etableringen af et kreativt
refugium.

Det cirka 300 &r gamle stuehus, der har meget sjeel og charme, traenger til
en kaerlig hdnd/renovering, men byder pa et fantastisk udgangspunkt for at
skabe preecis det hjem og fristed, du drgmmer om.

Huset indeholder bl.a. 4 rum, opholdsstue, lille spisestue, vaerelse og sove-
veerelse, med udsigt over den store have med blomster, buske, frugttraeer
og lille kgkkenhave. Herudover kgkken med adgang til mellemgang og vi-
dere adgang til toilet.

Desuden er der to gamle udhuse, smedjen og loen, til f.eks. vaerksted og
opbevaring.

Dette er en sjeelden mulighed for et spaendende gammelt hus og en stor
grund med mange muligheder.

Kontakt os endelig, hvis du vil vide mere eller for fremvisning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Aksel Hgst Hansen
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Adresse: Vigsnaes Byvej 30, 4862 Guldborg Sagsnr.: 2026118 Dato: 02.06.2026
Kontantpris: kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.190

Set fra haven

Spisestue Spisestue
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Adresse: Vigsnaes Byvej 30, 4862 Guldborg Sagsnr.: 2026118 Dato: 02.06.2026
Kontantpris: kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.190

Kgkken

Sovevearelse Soveveerelse Toilet
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Adresse: Vigsnaes Byvej 30, 4862 Guldborg Sagsnr.: 2026118 Dato: 02.06.2026
Kontantpris: kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.190

Udendgars Udendgrs

Terrasse Udendars Udendgrs
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Adresse: Vigsnaes Byvej 30, 4862 Guldborg Sagsnr.: 2026118 Dato: 02.06.2026
Kontantpris: kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.190

Udendgrs Udendgars Udendgrs

Udendgars Udendars Udendgrs
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Udendgrs Udendgars Udendgrs

Udendgars Udendars Udendgrs
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Adresse: Vigsnaes Byvej 30, 4862 Guldborg
Kontantpris: kr. 695.000
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12026118 Dato: 02.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.190
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Adresse: Vigsnaes Byvej 30, 4862 Guldborg Sagsnr.: 2026118 Dato: 02.06.2026
Kontantpris: kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.190

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

WWW.jOhn'Ole.dk SIDEN 1984

Adresse: Vigsnaes Byvej 30, 4862 Guldborg Sagsnr.: 2026118 Dato: 02.06.2026
Kontantpris: kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.190
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 17.661 M’ | gervitutter
M3 benyttes til: Boligareal i alt: 84 m®*  1ngen
Kommune: Guldborgsund
Matr.nr.: 25a Vigsnaes By, Vigsnaes  @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 3090676  Udhus: 53 m®> | Ingen
Zonestatus: Landzone  Udhus: 85 m?
Vej: Offentlig vej  Udhus: 20 m?> | Anvendelsesbegraensninger
Opfart/ombygget ar: 1700 Bevaringsveaerdi:

** Lees nzermere om, hvordan arealer opgg-  Ejendommen har bevaringsvaerdi 3.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering pr. 2024 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 1.770.000
Grundveerdi: 658.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.416.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 526.400 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgle/fryseskab (Electrolux, DEFEKT), Komfur (Gorenje)

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja ___ Nej.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET
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Adresse: Vigsnaes Byvej 30, 4862 Guldborg Sagsnr.: 2026118 Dato: 02.06.2026
Kontantpris: kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.190
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Renovation:

Forbehold: Der henvises til forsikringspolicen. Udgiften til renovation (se under ejerudgifter) er ansl3et.

Braendeovne/pejseindsatser, der er produceret FOR 1. januar 2003:
Ejendommens braendeovn skal nedleegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om
udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg. Kgber ma forvente
omkostninger hertil.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-

grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

Kloak: Mekanisk rensning med privat udledning direkte til vandlgb, sger eller havet forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

WWW.jOhn'OIe.dk SIDEN 1984
Adresse: Vigsnaes Byvej 30, 4862 Guldborg Sagsnr.: 2026118 Dato: 02.06.2026
Kontantpris: kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.190
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 7.222 Kontantpris kr. 695.000
Grundskyld kr. 8.370 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 6.050
Renovation kr. 3.758 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.773
Husforsikring kr. 5.664 Omkostninger til kgbers egne rdgiver(e), ansldet, ansldet kr. 10.000
Rottebekaempelse kr. 261 Ialt kr. 719.823
Skorstensfejning. Ansldet kr. 1.000
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 26.274

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET
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WWW.jOhn'Ole.dk SIDEN 1984
Adresse: Vigsnaes Byvej 30, 4862 Guldborg Sagsnr.: 2026118 Dato: 02.06.2026
Kontantpris: kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.190
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Med mere end 50 ars samlet ejendomsmaeglererfaring pa Lolland &
Falster, er Lasse @ster Dalsgaard det naturlige valg for kunderne
igennem flere generationer.Vi er begge fgdt og opvokset pa Sydhav-
sgerne og driver i dag vores selvstaendige ejendomsmaeglerbutik som
et serigst alternativ til de store pengeinstitutejede ejendomsmaegler-
kaeder.Vi saetter stor pris pa at veere dine lokale ejendomsmaeglere,
frie og uafhangige - det mener vi, giver det bedste resultat for dig
som kunde.P3a gensyn i butikken - Hilsen Lasse @ster Dalsgaard

Ejendomsmeaeglerfirmaet John Ole Han-

sen
Tvaergade 10, 4800 Nykgbing F

54851199
post@john-ole.dk
www.john-ole.dk

Aksel Hgst Hansen

Ejendomsmaegler MDE

27588366
ahh@john-ole.dk




